“Precios de viviendas en Lima
moderna subirian ligeramente
en 2025”

iCuales son sus expectativas para el mercado inmobiliario en
20257

Las expectativas son optimistas. La estabilidad macroecondmica
y la tradicién del ladrillo como “refugio de valor” proyectan
un afo de expansion sostenida. Se estd apostando por proyectos
de mayor escala, con terrenos mas amplios y edificaciones de
gran envergadura.

A pesar de las consecuencias econdémicas de la pandemia, el
mercado inmobiliario en Lima y el resto del pais ha mostrado
un crecimiento importante. En este <contexto, 1la
diversificaciéon de la oferta residencial, de oficinas vy
comercial ha sido clave para la evolucién del sector.

Ademas, la sostenibilidad ha cobrado protagonismo. Los
compradores buscan viviendas con certificaciones de eficiencia
energética y materiales sostenibles, lo que ha impulsado la
tendencia hacia construcciones mas sostenibles.

iHay un mayor interés por inmuebles fuera de Lima?

Si. Los inversionistas no solo buscan mejores precios, sino
también potencial de valorizacién. Por ello, las propiedades
en las afueras de la capital han ganado atractivo, y se han
consolidado como polos de desarrollo con proyeccién de mayor
plusvalia en el largo plazo.

ELl cambio en las costumbres de los compradores también
influye. El distanciamiento social y el trabajo remoto han
generado la biusqueda de inmuebles que se adapten a las nuevas
necesidades originadas por las tendencias pospandemia.
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iSe espera un aumento en los proyectos inmobiliarios en este
ano?

En 2024, las ventas de viviendas nuevas en Lima alcanzaron un
récord histdérico, segin 1la Asociacion de Empresas
Inmobiliarias del Peru (ASEI). Lima Top sigue liderando la
demanda, con Surco como uno de los distritos mas solicitados.
La oferta de viviendas nuevas en Lima Moderna y Lima Top capta
el 70 % de la demanda, con Miraflores, Santiago de Surco y
Jesus Maria a la cabeza.

Este crecimiento sugiere un aumento en 1la inversion
inmobiliaria, que podria expandirse hasta un 20 % en 2025. En
tal sentido, si se mantiene el ritmo de construccién de
viviendas en Lima Metropolitana, podria promoverse entre 15 a
25 nuevos proyectos inmobiliarios al mes en promedio, cuando
en 2024 fue de 15.

éQué segmentos inmobiliarios tendran mayor potencial este afo?

El mercado residencial y el industrial-logistico son los mds
prometedores. La demanda creciente y posibles ajustes a 1la
baja en las tasas de interés de los préstamos hipotecarios
favorecen su expansién. Asimismo, existen oportunidades de
desarrollo y crecimiento en nuevos parques logisticos.
Respecto al segmento de vivienda residencial, son dos factores
los que contribuyen a esta expansiodn.

Primero, el cambio de la tipologia de los departamentos (de
menor superficie), que se complementan con la capacidad de
pago para los créditos hipotecarios; Yy, segundo, el
decrecimiento demografico, que ha pasado de 3 a 2,5 miembros
por familia.

El crecimiento residencial se concentrarda principalmente en
los segmentos B y C de Lima Moderna, debido a la cercania con
los centros de trabajo y a los polos comerciales en los
distritos de Jesus Maria, San Miguel, Surquillo, Magdalena y
Lince, y Lima Top, asi como en las viviendas multifamiliares.



(Y se venderan mas departamentos que el ano pasado?

Si, en 2024 se habria cerrado la venta de 20 000 unidades
habitacionales, un incremento del 20 % en comparacidén con
2023. Si la tendencia se mantiene, en 2025 podrian venderse
entre 20 000 y 24 000 unidades. Este crecimiento reflejaria la
fortaleza del mercado inmobiliario, impulsado por el
incremento en la demanda y la mayor accesibilidad al crédito,
favorecida por una leve reduccién en las tasas de interés
hipotecarias.

IMPACTO EN EL PRECIO

¢E1 aumento en la demanda reducirda los precios de 1los
inmuebles?

En Lima Top, el precio promedio por metro cuadrado (m2) es de
US$ 2 000, mientras que en Lima Moderna el valor oscila entre
US$ 1 000 y US$ 1 300 por m2.

Segun Credicorp, las inmobiliarias han migrado a proyectos
inmobiliarios residenciales, cuyo valor varia entre S/ 300 000
y S/ 650 000 por departamento. Con este contexto, se espera
que los departamentos en distritos de ingresos altos mantengan
sus precios o se reduzcan aun mas, con el fin de revertir la
actual tendencia de escasez de demanda ocasionada por la
inestabilidad politica, por ser este un afo preelectoral.

En tanto, en las zonas de ingresos medios (Lima Moderna), los
valores permanecerian estables o registrarian una ligera alza
para satisfacer la creciente demanda y mejorar sus ventas.

iCuales son las principales preocupaciones de las
constructoras para 20257

Aunque las expectativas econdmicas en general, y las del
sector construccion e inmobiliario en particular, son
favorables, estas vienen acompafiadas de riesgos
sociopoliticos, por ser un afio preelectoral, 1o que podria



generar incertidumbre y ralentizar los proyectos de inversion.

Ademds, impactard la desaceleracidén econdémica de China en
nuestra economia, la que, sumada a la guerra comercial entre
Estados Unidos y China, podria elevar la inflacién, la tasa de
interés y el tipo de cambio.

Pese a estos desafios, las empresas constructoras proyectan
una mejora de las expectativas para la economia y el sector
inmobiliario para los préximos meses. En ese contexto, la
inversidén residencial creceria un 3 % en 2025, impulsada por
la mejora del empleo y los programas gubernamentales de acceso
a la vivienda.

LEE MAS:

“Casas de playa tienden a convertirse en viviendas de primer
uso”

CONOCE NUESTRO TIKTOK:

@camaracomerciolima [][] ¢Vas a sacar tu CTS y AFP?
#camaracomerciolima #viralperu #cts #afp #tipfinanciero
#educacionfinanciera 1 Groovy Gold — Matt Beilis

Importacion de autos vy
camionetas cayo en 2024

El sector automotor ha enfrentado desafios en los Gltimos afios
debido a las interrupciones en la cadena de suministros, a la
alta inflacion y a la crisis de semiconductores. Aunque
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algunos factores han comenzado a moderarse, el mercado sigue
mostrando un comportamiento variable.

Segun datos de la Superintendencia Nacional de Aduanas y
Administracion Tributaria (Sunat), 1a importacién de
automdéviles y camionetas (Station Wagon y SUV) hacia el Peri
registré una caida considerable en 2024 en comparacidén con
2023.

AUTOMOVILES

En el caso de la importacion de automéviles, en 2024 alcanzé
US$ 1 224 894 710 por 88 188 unidades, lo que representd una
caida de 19,15 % en valor y 19,90 % en cantidad frente a 2023
(US$ 1 515 000 935 por 110 096 unidades). Los principales
paises de origen fueron China, con 46,07 % de participacién en
cantidad; India (13,34 %), Brasil (7,64 %), Corea del Sur
(5,87 %) y Estados Unidos (2,57 %).

Asimismo, las marcas mas importadas de automdéviles fueron:
Hyundai, con un 14,28 % de participacién en cantidad, lo que
representd en 2024 un aumento de 1,24 % en valor y 0,35 % en
unidades versus 2023; Kia, la segunda marca mds importada el
aho pasado, tuvo un 11,92 % de cuota, lo que significd una
caida de 34,39 % en valor y 36 % en cantidad en comparacidn
con 2023; Toyota, con 7,92 % de participaciodn, registrd una
disminucién en las importaciones de 35,43 % en valor y 37,11 %
en unidades; y Chevrolet, con un 7,55 % de cuota, tuvo una
caida en sus importaciones de 36,18 % en valor y 30,54 % en
cantidad.
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Por su parte, la importacién de camionetas en 2024 sumé US$
315 225 235 por 16 869 unidades, una caida del 2 % en valor,
pero un leve incremento del 1,67 % en cantidad frente a 2023
(US$ 321 644 221 por 16 592 unidades). Los principales paises
de origen fueron Indonesia, con 46,69 % de participacidén de
mercado en cantidad, seguido por Japdén (15,48 %), México (9,85
%) y Brasil (8,35 %).

Asimismo, las marcas mas importadas de automéviles fueron:
Toyota, que ocupdé el primer lugar en 2024 con un 73,29 % de
participacién en cantidad (un aumento de 5,38 % en valor y
4,74 % en unidades respecto al afo anterior); seguido de
Nissan, con un 16,17 % de participacién (una disminucidén de
16,73 % en valor y 11,69 % en cantidad en comparacidén con
2023); mientras que Suzuki, con 3,97 % de cuota, tuvo un
notable crecimiento en las importaciones de 241,78 % en valor
y 349,66 % en unidades.
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IMPORTACION DE VEHICULOS PESADOS Y
COMERCIALES

A su vez, el crecimiento en las importaciones de vehiculos
pesados se ha desacelerado en los uUltimos afios. En 2024, la
demanda de vehiculos de carga, tractores y remolques cayd en
cantidad, aunque el valor por unidad aumentdé. Veamos su
desempeno:

= Vehiculos para transporte de mercancias: la importaciodn
de vehiculos de carga sumd US$1 489 945 347 por 42 351
unidades, evidenciando un crecimiento del 4,38 % en
valor y una caida del 11,23 % en cantidad con respecto a
Los principales paises de origen fueron China, con un
33,98 % de participacién de mercado en cantidad,
Argentina (29,48 %), Brasil (9,20 %) y Japo6n (8,95 %).

Tractores, remolques y semirremolques: 1las
importaciones de estos vehiculos totalizaron US$ 388 796
880 por 7 251 unidades, con un incremento de 4,84 % en
valor y una caida del 3,46 % en Los principales paises



de origen fueron China (48,50 % de participacidn de
mercado en cantidad), Brasil (20,56 %), México (10,32 %)
e Italia (4,47 %).

- Vehiculos para pasajeros: el segmento de transporte de
pasajeros mostrd un crecimiento en valor y cantidad. En
2024, se importaron 10 368 unidades por US$ 306 468 467,
con un aumento de 22 % en valor y 1,34 % en cantidad.
Los principales paises proveedores fueron China (con un
68,39 % de participacion de mercado en cantidad), Japén
(15,33 %), Brasil (9,41 %) y Corea del Sur (3,62 %).

MERCADO NACIONAL DE VEHICULOS

De acuerdo con la Asociaciéon Automotriz del Perd (AAP), en
2024, la venta de vehiculos mostré resultados mixtos. Cayeron
las colocaciones de automdviles (-21,5 %), camionetas (-11,2
%) y todoterrenos (-1,1 %), mientras que las de los camiones y
tractores crecieron ligeramente (+1,4 %). En el caso de los
minibuses y 6mnibus aumentaron significativamente (+31,7 %).

Para 2025, se espera la recuperacion del sector, especialmente
en los primeros trimestres, impulsada por las mejores
condiciones de financiamiento y mayor consumo. No obstante,
factores como la incertidumbre politica (elecciones de 2026) y
el aumento de la inseguridad podrian frenar este crecimiento.
En el caso de 1la compraventa de vehiculos usados, se espera
un comportamiento positivo tal y como se ha venido dando en
los uUltimos anos. Ello se debe a factores como precios mas
accesibles, 1la digitalizacién del mercado y una mayor oferta
por la renovacién de flotas.



Ny IMPORTACIONES MARCAS DE AUTOMOVILES
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Finalmente, en lo que se refiere a los autos eléctricos,
aunque su adopcién crece, existen limitantes como la escasez
de estaciones de recarga. Segun informacion difundida por 1la
propia AAP, solo existen 31 estaciones de este tipo
distribuidas en 15 departamentos, y Lima es la ciudad con mas
puntos de carga (10).

En definitiva, el sector automotor peruano ha atravesado un
2024 marcado por la caida en la importacidén de automdviles vy
camionetas, mientras que los segmentos de vehiculos de carga y
pasajeros han mostrado cierta resiliencia en términos de
valor. Para 2025, se proyecta una recuperacién gradual,
impulsada por las mejores condiciones de financiamiento y un
mayor consumo.

No obstante, factores como la incertidumbre politica, el
aumento de la inseguridad y las condiciones del comercio
internacional seguiran influyendo en el desempefio del mercado.
La digitalizacidn del sector, el auge de los autos usados y el
desafio de la infraestructura para vehiculos eléctricos seran



aspectos claves que defi iran el futuro de la industria
automotriz en el pais.

Ny IMPORTACIONES MARCAS DE CAMIONETAS
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Aumento de radiacién UV impulsa importacidn de protectores
solares
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SIGM: Mas facilidad para
inscribir garantias
inmobiliarias

El Sistema de Garantias Mobiliarias en el Perd ha cambiado
significativamente con 1la entrada en vigor del Decreto
Legislativo 1400 y su Reglamento, aprobado mediante el Decreto
Supremo 243-2019-EF. Esta normativa introdujo el Sistema
Informativo de Garantias Mobiliarias (SIGM), una plataforma
electrénica que busca simplificar y agilizar la constitucioén,
modificacion y cancelacidn de garantias mobiliarias. Ademas,
promueve la publicidad de estos actos y facilita su
oponibilidad frente a terceros.

¢Qué son las garantias mobiliarias?

Las garantias mobiliarias son mecanismos que permiten a 1las
personas o a las empresas respaldar obligaciones financieras
mediante bienes muebles. A diferencia de la hipoteca, que
recae sobre bienes inmuebles y requiere inscripcidén en el
Registro de Propiedad Inmueble, estas garantias pueden
constituirse sobre bienes muebles tangibles o intangibles,
como vehiculos, cuentas por cobrar, inventarios, derechos de
propiedad intelectual, saldo de cuentas de depdsitos,
conocimientos de embarque, acciones o participaciones en
sociedades, derechos de crédito, todo tipo de maquinaria o
equipo que sea bien mueble, cultivos, entre otros.

Esta flexibilidad convierte a las garantias mobiliarias en una
herramienta clave para facilitar el financiamiento,
especialmente para las pequeias y medianas empresas (pymes) y
sectores empresariales sin activos inmobiliarios.
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EL rol de Sunarp en el SIGM

La Superintendencia Nacional de 1los Registros Puablicos
(Sunarp) administra el SIGM y ha emitido la Resolucidn
00011-2025-SUNARP/SN y 1la Directiva DI-001-2025-SUNARP-DTR,
que regula su acceso y certificacion. El nuevo régimen entrara
en vigencia el 2 de marzo de 2025.

Antecedentes del régimen de
garantia mobiliaria

El Perd ya contaba con un sistema de garantias mobiliarias,
pero coexistian f iguras como las prendas civiles y las
prendas sin desplazamiento. En 2006, la Ley 28677 intentd
unificarlas bajo un esquema estructurado, pero su
implementacién fue costosa e ineficiente, pues requeria la
intervencion de un registrador, lo que elevaba los costos y
limitaba el acceso al sistema.

El Decreto Legislativo 1400 corrige estas deficiencias, al
establecer un régimen unitario de garantias mobiliarias vy
simplificar su inscripcidon a través del SIGM. Se elimina la
calificacidén previa de Sunarp, reduciendo costos y agilizando
el proceso.

Caracteristicas del SIGM

El SIGM moderniza la inscripcién de garantias mobiliarias con
las siguientes caracteristicas:

- Base de datos centralizada: plataforma plblica y de
acceso remoto administrada por la Sunarp.

= Inscripcién electrénica: se permite la constitucién,
modificacidén, cancelacidon y ejecucidn de garantias sin
intervencién notarial o registral.

- Accesibilidad 24/7: 1los usuarios pueden realizar



inscripciones y consultas en cualquier momento.

= Acreditacion de usuarios: solo personas naturales y
juridicas acreditadas ante la Sunarp pueden registrar
avisos electrénicos.

= Publicidad y consulta gratuita: cualquier persona puede
consultar los avisos electrénicos inscritos, promoviendo
la transparencia y seguridad en las transacciones.

- Aviso electrdonico independiente: 1la inscripcién de un
aviso no convalida ni garantiza la validez del acto
juridico subyacente.

-Sistema basado en “folios causales”: reemplaza el
sistema de partidas registrales, mejorando 1la
organizacion y la informaciodn.

Responsabilidades y sanciones

Los usuarios son responsables de la veracidad de 1la
informacién registrada. Seglin el articulo 31 del Decreto
Legislativo 1400, si un usuario inscribe un aviso con datos
erréneos o inexactos y no lo corrige en tres dias habiles,
puede ser sancionado con multas de hasta 100 Unidades
Impositivas Tributarias ( UIT), segun la gravedad de la
infracciodn.

Cambios en régimen de naves vy
embarcaciones

Una de las modificaciones mas relevantes introducida por el
Decreto Legislativo 1400 es la reclasificacién de naves vy
embarcaciones como bienes inmuebles. Desde el 3 de marzo de
2025, estos bienes se inscribiran en el Registro de Propiedad
Inmueble y quedaran fuera del SIGM. Este cambio responde a la
necesidad de brindar un tratamiento mas adecuado a estos
activos, considerando su valor y trascendencia econdmica.



Beneficios del nuevo sistema

El SIGM representa un avance en la modernizacién del sistema
registral peruano. Se espera que facilite el acceso al
financiamiento, especialmente para las pymes. Entre sus
principales ventajas destacan:

= Reducciéon de costos: la eliminacién de la calificacidn
registral abarata el proceso.

= Mayor acceso al crédito: facilita la constitucién de
garantias, incentivando la inclusién financiera.

= Seguridad juridica: la publicidad y la consulta gratuita
de garantias mejoran la confianza en el mercado.

- Rapidez: 1a automatizacién permite inscripciones vy
consultas inmediatas.

Desafios y posibles riesgos

A pesar de sus beneficios, el SIGM enfrenta algunos desafios:

- Falta de control registral previo: la eliminacién de la
calificacién registral puede generar inscripciones con
errores o con informaciodn

- Riesgo de fraudes y suplantacién: la ausencia de
intervencién notarial podria aumentar inscripciones
fraudulentas.

- Falta de conocimiento del sistema: muchas pymes aun
desconocen su funcionamiento, 1lo que podria generar
contingencias.

El desempefio del SIGM debera ser monitoreado una vez
implementado, para evaluar su efectividad y realizar ajustes
S1 es necesario.

Finalmente, cabe mencionar algunos datos estadisticos de la
Sunarp, que reflejan como ha sido la dinamica de las garantias
mobiliarias en 2024:



= 170350 garantias mobiliarias fueron presentadas a la
Sunarp.

= Las zonas que atendieron la mayor demanda son la Zona
Registral IX (Lima, 138 488), la Zona Registral VIII
(Huancayo, 5 288), la Zona Registral XII (Arequipa, 4
331), la Zona Registral V (Trujillo, 4 502) y la Zona
Registral II (Chiclayo, 4 600).

Conclusion

El Sistema Informativo de Garantias Mobiliarias representa un
hito en 1la modernizacién del sistema financiero peruano. Su
implementacién promete agilizar procesos, reducir costos vy
mejorar el acceso al crédito, aunque sera fundamental evaluar
su funcionamiento y corregir posibles debilidades para
garantizar su éxito.

LEE MAS:

Indecopi refuerza Sistema de Alertas de Consumo con cambios
en la ley
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